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Textliche Festsetzung
Bebauungsplanerweliterung "Am Kasdorfer Weqg II" der Ortsge-

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zeichnerisch ge-
kennzeichnet durch eine dicke, unterbrochene, schwarze
Linie.

Das Plangebiet umfaBt folgende Flurstilicke:
Gemarkung Hainau Flur 3 -Bereich "Am Kasdorfer Weg und
Wiegandsgarten" -

FLurstidck-Nr.: 78 tlw., 79 tlw.,80 tlw., 136 wWeqg tlw., 82/3,
82/2, 82/1, 81/2, 83/3, 83/1, 85/2, 85/1 tlw.

Flur 5
Flurstidcke-Nr.: 76 Weq tlw., 19 tlw., 20, 77 tlw. und 21 tlw.

Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Die im Plan dargestellten Wohnbaufldchen werden gemdB8 § 1 Abs.
3 BauNVO in Verbindung mit § 4 BauNVO als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) ausgewiesen. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Ziffer 1-3
BauNVO sind gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO allgemein zuldssig. Die
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4-6 BaulNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig

(§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Die Zahl der Vollgeschosse sowie die Grund- und GeschoB-
fldchenzahlen gemdB8 § 17 Abs. 1 BauNVO sind in der Plan-
zeichnung angegeben. Das zuldssige MaB8 darf nicht
Uberschritten werden, auch dann nicht,wenn die im Plan fest-
gesetzten liberbaubaren Flachen dieses MaB Uberschreiten
sollten.Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach § 2 Abs.
4 LBauO auf ihre Zahl angerechnet werden. Eine Uberschreitung
der Zahl der Vollgeschosse ist mdglich, wenn es sich dabei um
ein durch die natilirliche Geldndeverhdltnisse bedingtes

talseitiges Kellergeschof im Sinne des § 2 (4) Ziffer 2 LBauO
handelt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch in Verbindung mit

§ 22 BauNVO)

Fdr den Planbereich ist die offene Bauweise festgesetzt. Die
Bestimmungen nach dem § 8 LBauO in der jeweilig geltenden
Fassung ist zwingend einzuhalten, unabhdngig von den im Plan
festgesetzten liberbaubaren Fldchen.
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05.

- 02. Zur Pflanzung der Obsthochstdmme sind Apfel-, Birnen- R

Uberbaubare Grundstiicksfli3chen (5 9 Abs. 1 Nr. 7 Baugesetzbuch

Nur auf den mit Baugrenzen umgrenzten Fl&@chen dirfen bauliche
Anlagen errichtet werden.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a Baugesetzbuch

Vorgartengestaltung

Die unbebauten Flachen der im Plan dargestellten
Vorgartenfldchen und die unbebauten Abstandflidchen der
bebauten Grundstilicke, auBer den erforderlichen Zugdngen und
Zufahrten, sind als Vorgdrten landschaftsgdrtnerisch als
Rasenfldchen mit lockeren Stauden- und Buschgruppen zu
gestalten.

Entsprechend den Planeintragungen ist pro Grundstiick ein
Laubbaum der I. GroBenordnung im Vorgartenbereich
anzupflanzen.

Die unbebauten und nicht iberbaubaren riickwadrtigen
Grundstilicksfldchen kdnnen als Nutzgarten oder
Griinfldchen wie folgt angelegt werden.

ol. An der Nordseite der neuen Bebauung ist Bereich der =
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten FLdchen, wie auch

an der Ost- und Sidseite, entlang der Baugrenze, eine S m

breite Feldhecke anzupflanzen.

Diese Feldhecke baut sich auf folgenden Gehdlzen auf:
Pflanzabstand 1l,co0 m X 1,00 m.

WeiBdorn - Crataegus monogyna
Hagebutte - Rosa canina
Hartriegel - Cornus sanguinea
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Faulbaum - Rhamnus frangula
Woll.Schneeball - Viburnum lantana
Wasserschneeball - Viburnum opulus
Holunder - Sambucus nigra
Schwarzdorn - Prunus spinosa
Feldahorn - Acer campestre

und SUBKirschenhochstdmme zu verwenden.

Die einreihige Pflanzung von Obsthochstdmmen entlang der
Grenzen zur vorhandenen Bebauung als Minderung des Ein-
griffs.

Als spdter ortsbildprdgende GroBbdume sind nachfolgende
Gehdlze zu pflanzen:




Traubeneiche - Quercus petraea

Esche - Fraxinus exelsior
Walnug - Juglans regia
Eberesche - Sorbus aucuparia.

Hiervon sind ca. 25 Stilick an der duBeren Baugebiets-
grenze, innerhalb der Feldhecke und im Bereich der
neuen ErschlieBungsstrafe zur Minderung des Eingriffs
zu pflanzen.

5.3 Bel allen Pflanzungen sind die Grenzabstdnde nach dem

o7.

Nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz einzuhalten.

Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 Baugesetzbuch

Die Firstrichtungen sind im Plan verbindlich festgelegt.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemdB § 14 Abs.
1 BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Die sichtbaren Sockelhdhen gemdB Festlegung in der
Planzeichnung dirfen nicht Uberschritten werden, gemessen wvon

Oberkante an den Baukdrper angrenzendem Geldnde bis Oberkante
GeschofBfuBboden.

Hohere Sockel, die sich durch die Geldndeverhdltnisse

ergeben,sind durch flach angebdschte Erdanschiittungen zu
verdecken.

Stellpldtze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 Baugesetzbuch

Die Garagen kénnen nur innerhalb der mit Baugrenzen
umgrenzten bebaubaren Fldchen errichtet werden. Einmal als
freistehende eingeschossige Gebdude in der Abstandfldche auf
nur einer Grundstilicksgrenze oder in Verbindung mit dem
Hauptgebdude.

Die Anordnung von Garagen in Unter- oder Kellergeschossen ist
nur dann zuldssig, wenn die gefahrlose Zufahrt gesichert und
das Einfahrtsgefdlle nicht mehr als lo % betrdgt. Weiterhin
ist vor allen Garagen eine Stellplatzfldche von mindestens
5,50 m, gemessen von StraBenbegrenzungslinie bis Vorderkante
Garage, einzuhalten.Garagen kdnnen auch in den
straBenseitigen Grinfldchen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn der Mindestabstand von 5,50 m zur StraBenbegrenzungs-
linie eingehalten wird.
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Die Anordnung freistehender Garagen auf den der Strage
abgewandten riickwdrtigen Grundstlicksfldchen und seitlichen
Abstandsfldchen, auBerhalb der (berbaubaren Fldchen, kann im
Einzelfall ausnahmswelse zugelassen werden, wenn Offentliche
und private Belange nicht entgegenstehen.

Nebenanlagen § 14 (1) i.¥Y.m. § 23 (5) BauNvVO

Nebenanlagen, die fir sich allein keine Daseinsberechtigung
haben und dem Nutzungszwecke der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstlicke dienen, sind auch auBerhalb der lberbaubaren
Fldche - auBer im Vorgartenbereich - zuldssig, wenn private
und 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Aufstellung von Milltonnenschranken im Vorgartenbereich

ist gestattet, wenn sie in die gdrtnerisch anzulegende Fldche
eingebunden werden.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch
in Verbindung mit § 86 Abs. 1 Ziffer 1 LBauO vom 28.Nov.1986

Dachgestaltung
Dachform:

Im Baugebiet sind nur geneigte Ddcher zuldssig. Abweichend
hiervon sind fir Garagen auch Flachddcher zul&dssig.

Dachgaupen sind zulassig nur bei Gebduden mit einer
Dachneigung iber 35". -

Dashneigung:

20" bis So
Flachddcher der Garagen kodnnen bekiest werden.

Kniestock (Drempel) (
Die zuldssige Drempelh&he darf max. 0,80 m betragen, gemessen~
von Oberkante DachgeschoBfuBboden bis Unterkante FuBpfette

der Dachkonstruktion am Schnittpunkt mit der HauptauBen-
wandf ldache.

Dachaufbauten und Erker

Dachaufbauten sind auf jeder Seite der Dachfldche zuldssig.

Die Gaupen sind mit mindestens 1 m Abstand von der giebel-
seitigen GebdudeauBenkante zuldssig. Die Abdeckung und



die AuBenfldche der ~“aupen sind in Material und farbgebung
der Hauptdachfldche auszufihren.
Erker sind bel allen Gebduden zuldssig.

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung darf nur dunkel farbenes Marial
(Natur-Kunstschiefer, dunkel engobierte Dachpfannen usw.)
verwandt werden.

9.2 GebdudeaufBenseiten
Das AuBiere der baulichen Anlagen muB in Farbe, Form und
Baustoff aufeinander abgestimmt werden. Nicht
materialgerechte Baustoffe, die sich verunstaltend auf das
Ortsbild auswirken, sind unzuldssigqg.

9.3 Antennen
Antennenanlagen sind so anzuordnen, daB sie nicht
verunstaltend wirken.
Sichtbare, freihdngende Antennenleitungen an den Aufenwdnden
baulicher Anlagen sind unzuldssig.

lo. Abgrenzung und Einfriedigungen von Grundsticken
9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit der LBauO

§ 86 1 Ziff. 3

Entlang von Offentlichen Strafien und Wegen sind
Einfriedigungen bis zu einer H8he von 1,00 m in Form von
Holz- und Metallzdunen (auBer Drahtgeflecht) und Hecken
zuldssig, wobei der massive Teil max. 0,50 m hoch sein darf.
Auf seitlichen und riickwdrtigen Grundstlicksgrenzen sind
Einfriedigungen bis zu einer H&he von 1,20 m 2zuldssig, wobei
der massive Teil max. 0,50 m hoch sein darf. '
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