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©03) Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG in Verbindung mit § 2

Textliche Festsetzungen

0l) Grenzen des rHumlichen Geltungsbereiches (5 9 Abs. 7 BRauG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zeichnerisch
gekennzeichnet durch eine dicke, unterbrochene,schwarze
Linie.

Das Plangebiet umfast folgende Flurstuck

Flur 3:

Parzelle Nr.: 82/4, 82/7, 83/5, 83/4, 83/2, 85/4, 85/3, 134 Weg*
und 136 Weg* sowie 82/5 Weg, 82/6 Weg

Flur 4:_Parzelle Nr. 46 Weg* u. 25%, Flur 5: Parz.Nr. 64, 65/1,
65/2, 65/3 und 69 StraBe *,

Die mit * gekennzeichneten Flurstiicke befinden sich nur teil-
weise im Plangebiet dieses Bebauungsplanes.

oZ)IArt'und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

2.1 Die im Plan dargestellten Wohnbauflichen werden. geman
§ 1 Abs. 3 BaulNVO in Verbindung mit § 4 BauNVO als all-
gemeines Wohngebiet (WA) und teilweise gemiB § & BauNVO
alsMiéphqebiet (MI-Gebiet) ausgewiesen. Die Ausnahmen des
§ 4 Abs. 3 Ziffer 1-3 BauNVO sind gem3B § 1 Abs. 5 BauNVG
allgemein zuldssig. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Ziffer 4-6 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauvungs-
planes und daher nicht zuldssig (§ 1 abs . 4 Baullvo).

2.2 Die Zahl der Vollgeschosse sowie die Grund- und GeschoB-~
fl&chenzahl gemdB3 § 17 Abs. 1 BauNVO sind in der Plan-
zeichnung angegeben. Das zuldssige Map darf nicht <4iber-
schritten werden, auch dann nicht, wenn die im Plan fest-
gesetzten Lberbaubaren Flachen QLeQes Mab tiberschreiten
sollten,

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach § 2 2bs. 4
. LBauO auf ihre Zahl angerechnet werden. Ausnahmen sind
. nicht zugelassen.
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Fir den Planbereich ist die offene Bauweise festgesetzt. Die
Bestimmungen nach den §§ 17-19 'LBauO in der Fvweilig geltenden
Fassung sind zwingend einzuhalten, unabhdngig ven den im Plan
festgesetzten Uberbaubaren Flachen.

04) Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Auf den mit Baugrenzen umgrenzten Flacnen diirfen bauliche
Anlagen errichtet werden.

Es gelten abweichend von vors*nheﬁder Festsetzung die in den
NummornOJ 08 vnd(QS aufgefihrten Festbctaunjgn.
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Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Crundstiicke

(§ 9 Abs. 4 RBauG 1.V. mit § 124 LBauO u. d. 8. Landesver—=
TSrdnung zur- Durchfihrung der Landesverordnung
oLl Vorgartengestaltuna o
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Die unbebauten Flachen der im Plan dargestellten Vor-
gartenflédchen und die unbebauten Bauwichflichen der
bebauten Crundstiicke, auBer den erforderlichen Zugangen
und Zufahrten, sind als Vorgarten landschaftsgértnerisch
als Rasenflichen mit lockeren Stauden— und Buschgruppen
2u gestalten.

5.2 Die unbebauten und nicht iiberbaubaren rickwartigen Grund-
Stucksflichen k&nnen als Nutzgirten oder Grinfléchen ange-
legt werden.

5.3 Bei allen Pflanzungen sind die Granzabstinde nach dem
Nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalgz einzuhalten.

Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 abs. 1
Nr. 2 und abs. 2 BBaugG) '

€.1 Die Firstrichtungeh sind im Plan verbindlich festge-
: legt.‘Nebenfirstrichtungen sind zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemin
§ 14 abs. 1 BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht
betroffen. '

6.2 Die sichtbaren SockelhShen gemip Festlegung in der Plan-
zeichnung diirfen nicht iberschritten werden, gemelse
von Oberkante an den Baukorper angrenzendem Gelinde
bis Oberkante GeschoBfuBboden. '

Hohere Sockel, die sich durch die Geldndeverhiltnisse
ergeben, sind durch flach angebdschte Erdanschﬁttungen
zu verdecken.

6.3 Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird im Einver-
nehmen mit der Bauabteilung der Verbandsgemeinde, unter
Zugrundelegung der BebauungSplanfestsetzunge@ ortliich
festgelegt.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Garagen konnen szuch auflerhalb der liberbaubaren Fl&chen
errichtet verden, jedoch muB der Abstand von der strafen-
seitigen Grundstﬁcksbegrenzung bis Vorderkante Garage

mind. 5,00 m betragen.

Die Anordnung freistehender Garagen auf den der Strafie ab-
gewandten rickwidrtigen Grundstﬁcksfléchen, auflerhalb der
uberbaubaren Fldachen, kann im Einzelfall ausnahmsweise zu--
gelassen werden, wenn 6ffentliche und Private Belange nich+
2ntgegenstehen. )

. Doprredearsgen _sovie Garagen, die auf den Crundstiick easmmsamen NN\
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Im Ubrigen sind die entsprechenden Vorschriften der
Landusbauordnung zu beachten.

Die Vorschriften nach Abschnitt III der Reichsgaragen-
ordnung vom 17.02.1939 (RGBl. I S..219) finden Anwendung.

Nebenanlagen (§ 14 (1) i.v.m. § 23 (5) Baunvo)

Nebenanlagen, die fiir sich allein keine Daselnsberechtlgunq
haben und dem Nutzungszwecke der in dem Baugebiet gelegenen
Grundsticke dienen, sind auch auBerhalb der iberbaubaren
Fldche - auBer im Vorgartenbereich - zulassig, wenn private
und offentliche Belange nicht entgegenstehen.

.Die Aufstellung von Miilltonnenschrinken im Vorgartenbereich

gestattet, wenn sie in die gdrtnerisch anzulegende Fliche
eingebunden werden. :

AuBere Gestaltung baulicher Anlacgen (§ 9 Abs. 4 BBauG i.V.m.

§ 124 1L.BauO und der 8. Landesverordnung zur Durchfuhrung der
LBauO (Verordnung iuber Gestaltungsvorschriften in Bebauungs-—

planen vom 04.02.1969 GvBl. S. 78)

9.1 Dachgestaltung

Dachform:

Im Baugebiet sind Sattel- und Walmd&cher zulissig. Dach-
gaupen sind zuldssig nur bei Gebduden mit einer Dachnei-

gung uber 35°. Bei Garagen sind Flachd&cher zulidssig.

Dachneigung: 20° - 40°

Kniestock (Drempel)

Die zuldssige DrempelhdShe darf max. 0,50 m betragen,
gemessen von Oberkante DachgeschoBfuffboden bis Unter-
kante Fubpfette oder Dachkonstruktion am Schnittpunkt
mit der HauptauBenwandfliche.

0.2 GebiudeauBenseiten

Das AuBere der baulichen Anlagen muf in Farbe, Form
und Baustoff aufeinander abgestimmt werden.

Nicht materialgerechte Baustoffe, die sich verunstaltend
auf das Ortsbild auswirken, sind unzulidssig.
9.3 Antennen

Antennenanlagen sind so anzuordnen, daB sie nicht verun-
staltend wirken. '

Sichtbare, freihangende Antennenleitungen an den AuBen-
. wénden paulicher Anlagen sind unzulissig.
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Grundsticken (§ ©

Abs. 4

BBauG i.v.m. &

124 LBauC und der

8. Landesverordnung zur

Durchfiuhrung der LBaulO

(Verordnunyg iber Gestaltunasvorschiif

78)

in Bebauungsplanen vom 04.02.196° GVBl. S.

Entlang von o8ffentlichen StraBen und Wegen sind Elnfrledlgunocn

bis zu einer

Hohe von 1,00 m in Form von

Holz- und Metallz3unen

(auBer Drahtgeflecht) und Hecken zuldssig, wobei der massive

Teil max.

0,50 m hoch sein darf.

Auf seitlichen und rickwdrtigen Grundstiicksgrenzen sind Ein-
friedigungen kis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig, wobei

der massive Teil max.

Aufgestellt:
5428 Nastatten,

a0y

Verbandsgemeindeverwaltung
Nastatten
-Bauabteilung—

LLAA
(Ziils)
~Techn.Angestellter-

den 73, S&p. 438

0,50 m hoch sein darf.

Anerkannt:
5429 Hainau,
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AUSGEFERTIGT:

56357 Hainau, den 4 Ul 1%

Albertl
Ortshiirgermeister




